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A: Comune Varese
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Oggetto: Trasmissione parere PGT

Allegato/i: PGT_Varese__CdG_.pdf(dimensione 318 KB)

In allegato si trasmette parere espresso dal
Consiglio di Gestione dell'Ente nella seduta del 21
maggio u.s. (ns.prot.852/2014) con riferimento al PGT
del comune.
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ENTE PARCO REGIONALE

: - JESET RS

B Sede: via Trieste n. 40 - 21030 BRINZIO (VA)

Spett.le

Comune di Varese

Area IX - Gestione del Tecnico
Ufficio di Piano

Via Caracciolo, 46

21100 — VARESE

Data: 22 maggio 2014 c.a. Arch. Gianluca Gardelli

Prot.n.; 852/2014

Oggetto: Parere Piano di Governo del Territorio del comune di VARESE adottato con
delibera di C.C. 67/2013
Piano Territoriale di Coordinamento (L.r. 13/94): artt. 3,4, 5, 6 e 13.

* Preso atto che in data 23.01.2014 perveniva dal Comune di Varese la richiesta di parere ai sensi
dell'art.13 comma 1 lett. a) sul Piano di Govemo del Territorio adottato con delibera di C.C. n.67 del
21.12.2013;

* presoatto della documentazione inviata in formato digitale e costituita da:
- Documento di Piano
- Piano delle Regole
- Piano dei Servizi

* preso atto che con L.r. n.13 del 09.04.1994 & stato approvato il Piano Territoriale di Coordinamento del
Parco regionale Campo dei Fiori che ha natura ed effetti di piano paesistico, coordinato con i contenuti
paesistici del Piano Territoriale di Coordinamento provinciale;

* preso atto che ai sensi dell'art.3 comma 2 del P.T.C. (L.r. 13/94) le previsioni urbanistiche del Piano
Territoriale sono immediatamente vincolanti per chiunque, sono recepite di diritto negli strumenti
urbanistici generali comunali dei comuni interessati e sostituiscono eventuali previsioni difformi che vi
fossero contenute;

* tenuto conto che ai sensi e per gli effetti del'art.21 della L.r. n.86 def 30.11.1983 e del'art.13 comma 1
lettera a) del P.T.C. del Parco (L.r. 13/94) devono essere sottoposti a parere obbligatorio dell Ente Parco
I Piani Regolatori Generali, le varianti ai piani ed i relativi piani attuativi;

* preso atto che l'art.4 comma 1 del P.T.C. del Parco (L.r. 13/94) prevede che la pianificazione urbanistica
comunale debba recepire perimetro e zonizzazioni del P.T.C. inserendo nelle N.T.A. apposito rinvio alle
norme di piano;

* presoatto che con L.r. n.17 del 14.11.2005 (ora L.r. n.16 del 16.07.2007) nellambito del Parco regionale
Campo dei Fiori & stato istituito il Parco naturale Campo dei Fiori;

* preso atto che con DGR n. 8/9598 dell' 11.06.2009 ¢ stata approvata una Variante parziale al P.T.C. del
Parco che ha introdotto alcune modifiche alle N.T A ;

* preso atto che il comune di Varese & in parte ricompreso nei Siti di Importanza Comunitaria IT 2010001
MONTI LEGNONE E CHIUSARELLA, IT 2010003 VERSANTE NORD DEL CAMPO DE| FIORI, IT
2010004 GROTTE CAMPO DEI FIOR| e IT2010005 MONTE MARTICA e nella Zona di Protezione
Speciale IT 2010401 PARCO REGIONALE CAMPO DEI FIORI;
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= preso atto che con delibera di Assemblea consortile n.13/2010 sono stati approvati i piani di Gestione dei
SIC IT 2010001 MONTI LEGNONE E CHIUSARELLA, IT 2010003 VERSANTE NORD DEL CAMPO DEI
FIORI, IT 2010004 GROTTE CAMPO DEI FIORI e 1T2010005 MONTE MARTICA;

= preso atto che al fine di consentire una corretta interpretazione delle norme vigenti in materia si ritiene
opportuno che agli elaborati del P.G.T., con particolare riguardo al Piano della Regole e al Piano dei Servizi,
vengano apportate alcune correzioni sia a livello di N.T.A. che @ livello cartografico;

s preso atto del provvedimento interno assunto dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio in data
20.09.1999 in merito allespressione dei parere ex art.13 comma 1 lett. a) della L.r. 13/94;

» considerato che il P.G.T. in oggetto unitamente al presente parere & stata presentato ed approvato dal
Consiglio di Gestione nella seduta del 21.05.2014;

vista la proposta assunta dal comune di Varese con propria deliberazione di Consiglio Comunale n.67 del
21.12.2013, limitatamente alle competenze di settore, si esprime:

PARERE FAVOREVOLE

alla proposta in oggetto, di cui agli elaborati sopra elencati, a CONDIZIONE che VENGANO RECEPITE le
seguenti PRESCRIZIONL:

Tavole grafiche:

a. nelle cartografie del PGT, con particolare riguardo alle tavole del Piano delle Regole, venga riportato il
confine del Parco regionale Campo dei Fiori, cio anche al fine da rendere chiaramente evidenti gli ambiti
ricompresi nel Parco anche con riferimento alle zone di Iniziativa Comunale Orientata.

b. venga cofrettamente riportato il confine del Parco regionale Campo dei Fiori che in corrispondenza della via
Adige (Foglio 09 Fogliaro) segue nel tratto iniziale la strada per poi seguire (a parte un breve raccordo gia
previsto correttamente) Ialveo del torrente Vellone (Foglio 08 Velate) e in corrispondenza della via Magnani
in parte ricomprende la strada (Foglio 10 Bregazzana).

c. nelle tavole del Piano delle Regole vengano verificate e correttamente riportate le perimetrazioni degli
azzonamenti del Parco; in particolare si segnala ja zona ICO in localita Rasa (foglio 04) che in alcuni punti
risulta pill ampia rispetto alle previsioni del PTC (zona FOR sopra le fornaci della Riana: il confine segue la
strada forestale, zona AA lungo la via Pei Monti ricade in zona PF); cosi come in localita Cascina San
Gottardo (foglio 06) (zona VCON verso rOlona); nello stesso zona i confini della zona ICO (AA) seguono gli
impluvi (valle dei Sesnivi nel solo tratto a monte dei Molini e lungo la valle di Recucco); si segnala inoltre di
verificare il confine del parco e della zona VP lungo la via Adige a Fogliaro (foglio 09), che nel primo tratto
segue la strada, e nella stessa zona il confine tra la zona PF (parco naturale) e VP in prossimita del confine
del Parco (foglio 09) ( non si raccorda con I'alveo del torrente Vellone); in localita Prima Cappella (foglio 09)
la perimetrazione della zona SA di S.Maria del Monte appena sopra la Chiesa dell’Annunciazione
(ricomprendere l'area di pertinenza dell'immobile sulla destra), tra la IX e la X Cappella (foglio 06) (da
ampliare verso valle) e lungo la via del Ceppo in corrispondenza di p.zzale Pogliaghi (foglio 05) (da
ampliare); il limite tra la zona PF e PFA in localita cascina San Sebastiano (sopra la zona ICO); il confine
dell'area PAT al bivio tra la via Campo dei Fiori e la via Del Ceppo (foglio 05) (il confine est segue l'alveo
del torrente Vellone); il confine sud dell'area PAT Y2 nella zona del Grande Albergo e della stazione della
Eunicolare (foglio 05) (da ampliare); il confine tra la zona VP e la Riserva parziale Campo dei Fiori in
corrispondenza di piazzale Pagliaghi (foglio 03) (il confine della riserva esclude I'edificio).

Dove possibile, in coerenza con la cartografia del PTC, i confini dei differenti azzonamenti vengano fatti
coincidere con limiti fisici quali strade, impluvi e alvei.

d. nelle tavole del Piano delle Regole venga riportato unitamente al confine del Parco regionale e agli
azzonamenti previsti dal P.T.C. (come da Lr. 13/94 e s.m.i.), anche il confine def Parco naturale istituito
con L.r. 17/2005 {ora L.r. n.16 del 16.07.2007), i coni visuali e i monumenti naturali individuati dal P.T.C.
(art.29 e art.19);




e. nelle tavole del Piano dei Servizi venga verificata la coerenza delle previsioni dei posteggi individuati
all'interno del Parco - adeguandole nel caso - con le previsioni espresse in tal senso del PTC con
particolare riferimento a quelli lungo la via Del Ceppo a S.Maria del Monte € in localita Prima Cappella
(posteggi P1, P2 e P3).

NTA Piano delie Regole:

1. Titolo | — Norme di carattere generale

art.08 Relazioni con gli strumenti di pianificazione sovraordinata vigenti.

comma 2: venga integrato precisando al primo capoverso che le norme del Parco prevalgono sulle
previsioni del PGT e sostituiscono eventuali previsioni difformi che vi fossero contenute; analogamente
all'uitimo capoverso venga precisato che nelle zone di Iniziativa Comunale Orientata trovano
comunque applicazione le disposizioni del Piano Territoriale di Coordinamento del Parco con
particolare riferimento, oitre all'art.26 (zone ICO), alle norme di inquadramento (con particolare
attenzione all'art.15) e alle norme di settore (con particolare attenzione agli artt. 29, 36 e 37), le norme
dei relativi Piani di settore e dei Piano di Gestione dei SIC a cui rinviare espressamente. Per gli
interventi di natura edilizia vengano espressamente richiamate le previsioni degli art. 29 "norme di
salvaguardia paesistica”, art.36 "Viabilita" e art.37 “Infrastruture pubbliche e di interesse pubblico”.

comma 4: preso atto che nelle zone PFA (Parco Forestale Agricolo) il PTC demanda la fattibilita delle
pertinenze degli edifici non agricoli alle previsioni comunali (art21 comma 5), ai fini di un
coordinamento tra le norme del PGT e quelle del PTC si segnala I'opportunita, come gia previsto dal
presente comma per zone SA e VP, di prevedere anche per le zone PFA un espresso rinvio alle norme
comunali per quegli aspetti che il PTC stesso demanda alla possibile definizione nell'ambito degli
strumenti urbanistici comunali.

comma 4: si evidenzia che le destinazioni d'uso ammissibili nelle aree a PAT sono quelle definite
dallart.22 del PTC e dal Piano di settore per la Fruizione Pubblica e I'Attivita Turistico-Ricettiva del
Parco; in tali ambiti & competenza del PGT specificare le modalita di attuazione di quanto ammesso
dagli strumenti di piano del Parco con particolare riferimento all'art.22 e al Piano di settore richiamato -
tenendo conto del piano di settore per la Tutela Geologica ed Idrogeologica - e le conseguenti e
compatibili possibilita edificatorie.

In particolare per il compendio di Villaggio Cagnola deve essere data piena attuazione al ruolo
riconosciuto di “centro parco”; a tal fine si rinvia a quanto previsto nel presente parere nella parte
relativa al Piano dei Servizi,

2. Titolo Il - Regole di trasformazione

Al fine di una chiara ed univoca lettura delle norme che trovano attuazione allinterno del Parco negli
artt. relativi agli ambiti ricompresi in zona ICO venga inserito un apposito comma in cui richiamare (in
coerenza con I'art.09) che per le porzioni di territorio ricomprese nelle zone di iniziativa comunale
orientata de! Parco trovano applicazione le disposizioni del Piano Territoriale di Coordinamento con
particolare riferimento alle norme di inquadramento (con particolare attenzione alla procedura di DCA
prevista all'art.15) e alle norme di settore, le norme dei relativi Piani di settore e dei Piano di Gestione
dei SIC a cui rinviare espressamente. Per gli interventi di natura edilizia vengano espressamente
richiamate le previsioni degli art. 29 “nomme di salvaguardia paesistica”, art.36 “Viabilita” e art.37
“Infrastrutture pubbliche e di interesse pubblico”.

art45 Aree agricole (AA): interventi ammissibili: al comma 5 precisare che per gli ambiti ricompresi in
zona ICO gli edifici accessori non possono essere realizzati con manufatti prefabbricati, metallici e non,
e dovranno avere copertura a falda (come previsto dall'art.29 del PTC).

Analogamente, ai commi 6, 7 e B per le aree ricomprese in zona ICO venga precisato che nella

realizzazione delle recinzioni venga rispettato quanto previsto dall'art.29 dei PTC.



. art46 Aree agricole (AA): interventi su edifici non agricoli esistenti: al comma 5 venga precisato che la
fattibilita di tali interventi & subordinata alle prescrizioni degli art.36 e 37 del PTC.

. art49 Aree boscate (FOR): per le aree ricomprese in zona ICO la realizzazione di recinzioni dovra
rispettare i disposti degli artt.27 e 29 del PTC.

art. 51 Infrastrutture stradali, fasce di salvaguardia stradale e fasce di rispetto: precisare con appasito
comma che in tema di viabilita allinterno del Parco trovano applicazione le disposizioni dell'art.36; in
particolare non & consentita I'apertura di nuove strade e la modifica di quelle esistenti & subordinata a
DCA secondo le procedure dell'art.15 del PTC.

3. Titolo lil - Sistema ambientale, vincolistica e Parchi di valenza sovracomunale

- Art.53 Tutela e valorizzazione dell'ambiente e del paesaggio: precisare con apposito comma che per
quanto attiene i coni visuali previsti dal PTC e individuati cartograficamente nelle tavole del piano delle
regole valgono le norme dell'art.29 comma 1.

NTA Piano dei Servizi:

4. Villaggio Cagnola: Preso atto che il Piano dei Servizi individua parte del compendio di Villaggio Cagnola, di
proprietd del Parco, quale struttura ospitante funzioni istituzionali sovraordinate si evidenzia che tale
inclusione pud ritenersi ammissibile laddove sia garantita la destinazione quale “centro parco” riconosciuta
allarea in coerenza al Piano per la Fruzione Pubblica e I'Attivita Turistico Ricettiva del Parco e allart.22 del
PTC e la possibilitd di dare piena attuazione alle funzioni ivi previste nel rispetto della competenze
pianificatoria dell'Ente Parco.
in tal caso si ritiene che in accordo con I'Ente la perimetrazione del'ambito possa essere ampliata (entro i
limiti della zona PAT) in coerenza con la perimetrazione di Villaggio Cagnola ricomprendendo anche edifici
ed aree sul versante del Monte Legnone che ospitano attrezzature ricreative e fruitive correlate al resto del
centro parco

In tale ambito, con espresso riferimento a guanto normato dall'art.16 delle NTA del PdS, si segnala la
necessita che per gli interventi di solo recupero e riuso degli edifici esistenti, anche anteriori alle soglie di
attenzione del 1934 e 1953, le norme prevedano espressamente la possibilita di intervento con fitolo
abilitativo diretto (senza progetto d'insieme) fino alla ristrutturazione edilizia, ivi compresa la demolizione e
ricostruzione, anche in considerazione del fatto che trattasi di edifici pubblici gia tutelati ai sensi del D.Lgs.
42/2004, i cui progetti sono obbligatoriamente soggetti a valutazione da parte della Soprintendenza per i
Beni Architettonici e per il Paesaggio.

Per quanto attiene la previsione degli interventi da sottoporre a progetto unitario (ampliamenti oftre al 15% e
nuove edificazioni), si ritiene che trattandosi di opere di interesse collettivo che riguardano servizi di natura
sovracomunale e di interesse generale, che non attengono nello specifico alla dimensione comunale, non
vengano assoggettate a specifica approvazione da parte del consiglio comunale.

5. Titolo | — Finalita, contenuti, efficacia e strumenti

- Art.04 Coordinamento del Piano dei Servizi con altri strumenti: in coerenza con quanto gia indicato
ail'art.09 del Piano delle Regole, in apposito comma venga richiamato che all'interno del territorio del
Parco trovano pricritaria e prevalente applicazione le norme del Piano Territoriale di Coordinamento
quale strumento di pianificazione sovraordinato; tali norme sono recepite di diritto negli strumenti
urbanistici comunali e sostituiscono eventuali previsioni difformi che vi fossero contenute.



6. Titolo Ill - Attuazione

Art.16 e succ. : al fine di una chiara ed univoca lettura delle norme precisare che per le aree e gli edifici
individuati dal piano dei servizi all'interno del Parco trovano prioritaria e prevalente applicazioni le
norme del PTC e dei relativi piani di settore, a cui rinviare espressamente, anche con riferimento alle
possibilita di intervento (che anche in caso di predisposizione di progetto unitario dovranno essere
conformi alle norme del Parco e ai relativi piani di settore).

Art.20 Altri servizi: per le “aree per impianti tecnologici” richiamare quanto precisato al punto sopra.

Venga verificata la coerenza delle previsioni dei posteggi individuati allinterno del Parco -
adeguandole nel caso - con le previsioni espresse in tal senso del PTC con particolare riferimento a
quelli lungo la via Del Ceppo a S.Maria del Monte e in localita Prima Cappella (posteggi P1, P2 e P3),
Le previsioni in materia di posteggi all'interno del Parco (anche con riferimento a limiti dimensionali e
modalita attuative), cosi come quelle inerenti Ia viabilita e la mobilita in genere, sono subordinate alle
norme in materia del PTC (con particolare riferimento all'art.36) e dei relativi piani di settore.

Prima dell'approvazione del PGT venga documentato I'avvenuto recepimento delle prescrizioni cosi formulate.

Il Di

Il Responsabile del Servizio Tecnico Urbanistico

re






